Kérnye Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testillete
7/2021. (V1. 4.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kérnye Kézség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol
és veédelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. 8 (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. 8§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
38. 8§ (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaré6 hatéséagok,
szomszédos onkormanyzatok, valamint a Kérnye Kézség Onkormanyzat Képviseld
testllete a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 4/2017. (IV.28.) énkormanyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1. 8 (1) A rendelet hatalya ala tartozo terileten teriletet felhnasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyuttest épiteni, atalakitani, bdviteni,
felujitani, korszerUsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) az altalanos érvényl jogszabalyok
rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét képezb szabalyozasi terv szerint
szabad.
(2) Jelen rendeletet mellékletei:
a) 1. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): SZT-1 tervszamu Szabalyozasi Terv 1
- Kbzponti beltertlet, méretarany 1: 2 000, munkaszam: 22050/B,
b) 2. melléklet (tovabbiakban szabélyozasi terv): SZT-2 tervszamu Szabalyozasi Terv 2
—Birkas Major, Ujtelep, méretarany 1: 2 000, munkaszam: 22133,
c) 3. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): SZT-3 tervszamu Szabalyozasi Terv 3
—lIpari Park, Szentgydrgypuszta, méretarany 1: 2 000, munkaszam: 22160,
d) 4. melléklet, 5. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): SZT-4-5 tervszamu
Szabdlyozasi Terv 4-5 — Tagyospuszta, Patarpuszta, méretarany 1. 2 000,
munkaszam: 22160,
e) 6. melléklet, 7. melléklet (tovdbbiakban szabalyozési terv): SZT-6-7 tervszamu
Szabdlyozasi Terv 6-7 — IrtAspuszta, Kérnyebanya, méretarany 1: 2 000, munkaszam:
17080,
f) 8. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): SZT-8 tervszadmu Szabalyozasi Terv 8
— Teljes kbzigazgatasi terllet, méretarany 1: 10 000, munkaszam: 24012,
g) 9. melléklet: telekalakitasi és beépitési elbirasok.

2. A szabalyozéas elemei

2. 8 (1) A szabalyozasi terv elemei kotelez6k vagy iranyadoéak.
(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b) szabalyozasi szélesség,
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C) épitési bvezet hatara,
d) 6vezeti jel,
e) kotelez6en megszuntetend6 telekhatar,
f) épitési vonal,
g) épitési hely,
h) nem beépithetd terilet - telkek hatsokertje,
i) nem beépithetd tertlet - Ut helybiztositasa,
j) kozuati kozlekedeési terlleten bellli zoldfelllet.
(3) Sajatos jogintézmények:
a) belltetési kotelezettséq,
b) elévasarlasi jog.
(4) A kotelez6 szabalyozasi elemek mddositasara a szabalyozasi terv modositasa
vagy felllvizsgalata keretében kertlhet sor.
(5) Javasolt szabéalyozasi elemek:
a) javasolt telekhatar,
b) javasolt megszlintetendd telekhatar,
c) javasolt beépitési oldal,
d) beépités elbtt talajmechanikai vizsgalat javasolt,
e) tervezett partfalvédelemmel érintett terilet.
(6) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) miemlek,
b) miGemléki kdrnyezet hatara,
c) régészeti leléhely hatara,
d) thjképvédelmi terllet hatéara,
e) nemzeti 6kologiai haldzat - 6kologiai folyoso,
f) nemzeti 6kologiai halézat — pufferterilet,
g) hidrogeoldgiai védéidom ,A” és ,B”,
h) védéterilet, védbsav.
(7) T4jékoztat6 egyeb elemek:
a) kozigazgatéasi hatér,
b) beépitésre szant terilet hatéara,
c) terileti helyi védelem alatt allo érték,
d) egyedi helyi védelem alatt allo érték,
e) kés6érémai er6éd alaprajz rekonstrukcid, erddfalak és belsé utak,
f) Almasflzité - Tatabanya DN300 nagynyomasu foldgazszallité vezeték,
g) Képolnasnyék-Szény DN 300 és DN 150 termékvezeték,
h) K6zépnyomasu elosztd gazvezeték,
i) Kivaltasra javasolt k6zépnyomasu eloszté gazvezeték,
j) Kb6zépnyomasu eloszté gazvezeték Uj nyomvonala
K) Villamosenergia atviteli tavvezeték (tervezett, 400 kV fesziltségszinttel),
l) Villamosenergia térségi elosztd tavvezeték (120 kV feszliltségszinttel),
m) Veszélyességi tvezetek — belsd, k6zépsé és kiilsd zona,
n) kerékparut (meglévé/tervezett),
0) tervezett gyalogos-, kerékparos sétany,
p) vasut nyomvonal,
q) meglévd/tervezett hid,
r) szintbeni vasuti keresztez6dés.

3. Teruletfelhasznalas

3. 8§ A teleplilés kozigazgatasi terllete épitési szempontbal:



a) beépitésre szant, és
b) beépitésre nem szant teriletként kerllt besorolasra.
4. 8§ (1) Kornye teruletén a beépitésre szant terlletek épitési dvezetei a kdvetkezbk:
a) Lakoterilet
aa) Nagyvarosias lakétertlet (Ln),
ab) Kisvarosias lakoterulet (LK),
ac) Kertvarosias lakétertlet (Lke),
ad) Falusias lakoterilet (L),
b) Vegyes tertlet
ba) Telepuléskozpont (Vt),
bb) Intézmeényi (Vi),
c) Gazdasagi terilet
ca) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz),
cb) Egyéb ipari (Gipe),
d) Uddléterdlet
da) Udiiléhazas (Ui),
db) Hétvégihazas (Uh),
e) Kulonleges terulet
ea) Hulladékkezel6 tertilet, szennyviztisztité (Khull),
eb) Mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmu),
ec) Kulonleges pince terilet (Kp),
ed) Turisztikai tertulet (Ktu),
ee) Munkasszall6 terilet (Kmsz).
(2) A beépitésre szant terlletek épitési dvezeteinek minimalis kézmdivesitettségi
szintjét a rendelet 12. §-a hatarozza meg.
(3) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és
beépithetéségének paramétereit a 9. melléklet tablazatai dsszesitik.
5. 8§ Kdrnye terlletén a beépitésre nem szant terulet 6vezetei a kdvetkezdk:
a) Kozlekedési terilet
aa) kozuti (KOu),
ab) kotottpalyas (KOK),
b) Zoéldterllet — kozkert (ZkK),
c) Erdéterilet
ca) védelmi (Ev),
cb) gazdasagi (EQ),
cc) kozjoléti (EK),
d) Mezbgazdasagi terulet
da) altalanos (Ma),
db) kertes (MK),
e) Vizgazdalkodasi tertlet (V),
f) Természetkozeli tertlet (TK),
g) Kllénleges beépitésre nem szant terilet
ga) Kulbnleges beépitésre nem szant temetd tertilet (Kbt),
gb) Kiilbnleges beépitésre nem szant repll6tér teriilet (Kbrept),
gc) Kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés sportolasi célu teriilet (Kbsp),
gd) Kllénleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo terilet (Kben).

4. Telekalakitasra vonatkozé eldirasok
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6. 8 (1) Az Ovezeti paraméterekben elbirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is
kialakithatok k6zmépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,
transzforméatorhaz, vizgéphaz sth.), tovabba maganut szamara.

(2) Az épitési  Ovezetekben, az SZT-n meghatérozott  kozterulet
szabalyozas/kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado
telkek az Ovezet elbirasaitdl eltéré méretliek is lehetnek.

(3) Telekalakitas soran az Ovezeti minimumndél kisebb telek az (1) és (2)
bekezdés esetében, tovabba csak akkor alakithaté ki, ha az eltérést el6zetes
geodéziai felméréssel bizonyithatéan a féldhivatali mérési hibahatar okozza.

(4) A teleplilés épitési bvezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

(5) A falusias lakéterilleten, kertvarosias lakotertleten, kisvarosias lakéterlleten és
telepuléskozponti vegyes teruleten 1évé kozterlletekkel hatarolt telektombok
saroktelkei az dvezeti jelben meghatarozott paraméterektél eltér6 teleknagysaggal és
telekszélességgel is kialakithatdék az alabbiak szerint: A telekalakitds eredményeként
létrejové és visszamaradd telek terilete érje el az 550 m?terlletnagysagot, €s
atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 14,0 m méretet, akar csak a
saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitasba valé bevonasaval is.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elbirasok

7. 8 A telepulésen talalhatd Nemzeti Okologiai Halézat Okologiai Folyosé és
Pufferterilet Ovezetében Magyarorszag €s egyes Kkiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény szerint kell eljarni.

6. Kornyezetvédelmi elbirasok

8. 8 (1) Az epitmények és hasznalatuk kualon-kulon és egylttesen sem
eredményezhetnek a jogszabalyokban és mas hatdsagi el6irasokban megallapitott
szennyezettségi hatarértékeket meghaladd mértékl karos hatast a kornyezetikre. A
karos kornyezeti hatas értékét a teruleten mar meglévé értékekkel egyutt kell
figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem,
radioaktivitas, a levegl tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében a
hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) KozmUpotld berendezeés csatornazott terileten nem tervezhet6.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatéak, amelyek soran
szennyezl és kornyezetet veszélyeztet6 anyagok nem kerulnek a talajba.

(4) A keletkez6 szennyvizet csatornahalézatba kell vezetni, ahol erre nincs
lehet6ség, csak szivargasmentesen kialakitott szennyviztarol6 engedélyezheté.

(5) Az élbvizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a szikséges szélességl parti
savot szabadon kell hagyni.

(6) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani. A telepilés természetes viz mellett fekszik, a vizbazis
védelemre megallapitott agazati el6irasokat be kell tartani.

(7) A vizbazis védbovezettel, illetve a hidrogeologiai ,A” és ,B” védéidommal érintett
ingatlanok hasznositasa kizarélag a Kkijelolé 35800/1737-14/2016.4lt. szamu
hatarozatban, valamint a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben
foglalt elirasok betartasaval lehetséges.

(8) Lako- és Udulétertlet, valamint az oktatasi, egészsegugyi intézmények zajvédelmi
szempontbdl védett tertletnek mindsulnek.

(9) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithetd.
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7. Korlatozasok, védoteriiletek

9. § (1) Epitési korlatozas ala esnek a vértessz8l6si szennyviztisztitd telekhataratol
szamitott 1000 m-es tavolsagon bellli terlletek, ahol élelmiszer el6allitasat,
tarolasat, csomagolasat biztosito épuletrészek nem létesithetok.
(2) Az SZT-n jelolt mas jogszabalyok altal megallapitott kdézmilvezetékek és
kézmulétesitmények védbétavolsdgai megtartandok, kialakitandok. A hatarukon belil
folytathatd épitési, Ultetési és mas tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, illetve az egyes hatésagi eljarasokban elrendeltek szerint
érvényesitendo.
(3) A kovetkez6 kozmivezetékek és vedbtavolsagok talalhatok meg a telepulésen:
a) Tervezett 400 kV feszlltségszintli villamosenergia atviteli tavvezeték biztonsagi
ovezete 35-35 m,
b) Meglévé 120 kV feszlltségszintli villamosenergia térségi elosztd tavvezeték
biztonsagi 6vezete 20-20 m,
c) 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi Ovezete: Kkultertleten 5,0-5,0 m,
beltertleten 2,5-2,5 m,
d) Almasfizité - Tatabanya DN300 nagynyomasu foldgazszallito vezeték biztonsagi
ovezete 6-6 m,
e) Kapolnasnyék-Szény DN 300 és DN 150 termékvezeték biztonsagi dvezete 13-13
m,
f) Kbzépnyomasu elosztd gazvezeték biztonsagi dvezete 5-5 m.
(4) Epitési korlatozas ala esik a temeték 50 m-es kdrnyezete, ahol kegyeletsértd,
zajos létesitmény (szorakozohely, étterem, szeszes italt arusité tzlet) nem épithetd.
(5) A Kmii-3 jel(i kilénleges mezdgazdaséagi zemi teriileten az Orszagos Okoldgiai
Halozat, az Udulétertletek, valamint a felszini vizfolyasok védendd terlleteinek
kozelségére tekintettel uj allattartd épullet nem létesitheté és a meglévé épuletek nem
bévithetdk.
(6) Az Altal-ér partélétsl szamitott 6,0 — 6,0 m-t fenntartasi célokra, karbantartas
szamara szabadon kell hagyni. A fenntartasi sav nem épithet6 be.

8. Sajatos jogintézmények

10. § (1) A telepulési dnkormanyzat elévasarlasi jogot allapit meg a szabalyozasi
tervben jel6lt telepuléskdzpont kialakitas érdekében a Koérnye 10 és 13
helyrajziszamu ingatlanokra.

(2) A belltetési kotelezettség terlletén épulet nem épithetd. Az épitési dvezetekben
a belltetési kotelezettség a telkek gyalogosan és gépjarmuvel torténé megkozelitése
céljabdl megszakithatd. A belltetési kotelezettséget haromszintli (gyep és minimum
40 db cserje/150 m? és minimum 1 db nagy lombkorondju, kétszer iskolazott fa/150
m?) néveényzettel kell megoldani.

(3) A Szentgyorgypuszta és Ipari Park kozoétt feljelolt bedltetési kotelezettség
véddédombkeént alakithato ki, amelynek magassaga Szentgyorgypuszta felé legalabb
3 m, délése 1:1,5 aranyu legyen.

9. Kozmlivek elbirasai

11. 8§ (1) A koziizemi k6zmihaldzatokat és kdzmdilétesitményeket kdzteruleten, vagy
k6zm(-Uzemeltets telkén beldl kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfelel6 agazati
szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.



(2) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasakor, a kivaltand6 feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.
(3) A telepllés épitési Ovezeteiben elbirt kozmUvesitettség mértéke:

a) falusias, kertvarosias, kisvarosias, nagyvarosias lakoterllet dvezetekben: teljesen

kozmivesitett, kivéve a kulteriletbe agyazott lakéterlleteket (Kornyebanya,

Szentgyorgypuszta), ahol részlegesen kdzmivesitett,

b) telepuléskodzpont, intézményi vegyes terllet dvezetekben: teljesen kdzmivesitett,

kivéve a kiltertletbe agyazott teleptléskozpont vegyes terlleteket (Kornyebanya), ahol

részlegesen kézmuvesitett,

c) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet dvezetekben: teljesen kozmivesitett,

d) Ipari gazdasagi teruletek dvezetekben: teljesen kdzmdivesitett,

e) udul6terulet Ovezetekben: részlegesen kozmivesitett,

f) kllénleges beépitésre szant tertiletek dvezeteiben: részlegesen kdzmivesitett.
(4) A kdézmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmiU elhelyezési lehet6seégét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmi szamara is a legkedvezdbb
nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.
(5) Kézmivezetékek, jarulékos kdozmdilétesitmények elhelyezésénél a telepulésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(6) A telepulés ujonnan beépitésre szant tertiletén gazdasagi teriletet kialakitani
csak a zart szennyvizelvezetd halozatra val6é csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a
hal6zati csatlakozasi lehetéség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, akkor az orszagos
telepulésrendezeési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X1l 20.) Korm.
rendelet(tovabbiakban OTEK) szerint részleges kézmiivesitettség is elfogadott.
(7) A telepllés ujonnan beépitésre szant vagy jelentés atépitésre kerul6 épitési
Ovezeteiben esztétikai és terlletgazdalkodasi szempontbdl Uj nagy-, kozép-,
kisfeszultségl, valamint kdzvilagitasi villamosenergia-ellatasi halozatot épiteni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.
(8) Telepulésrendezési szempontbdl a tavkozlési haldzatot létesitésekor, illetve
rekonstrukciojakor foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell
épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyel6re fennmarad teruletgazdalkodasi okokbdl, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

10. Epités altalanos szabalyai

12. 8 (1) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem
beépitett, illetve atalakitasra szant) terlleteken a telkek kialakitasanak, illetve
beépitésének szabalyait a vonatkozd épitési dvezeti eldirasok szerint kell betartani.
(2) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult tertileteken az (1) bekezdésben
hivatkozott el6irasoktdl az alabbiak szerint lehet eltérni.
a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre elbirtat, akkor a meglévé
epulet felujithato, de sem a beépitettség, sem az épuletmagassag nem novelhet6. Ha
az épulet lebontasra kerul, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1)
bekezdés elbirasait kell alkalmazni.
b) Ha a telek jelenlegi terlilete kisebb, mint az dvezetre elbirt (azaz a kialakithato
telektertilet), akkor a telek csak akkor épitheté be, ha az épllet elhelyezésére
vonatkoz6 szabalyok (tlztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A
jelenlegi telekméretek — kozterileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csdkkenthetdk.
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c) Ha a telek jelenlegi beépitési médja nem felel meg az 6vezetre el6irtnak, vagy az
el6iras szerinti beépitési méd a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél,
vagy Uj épulet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épulet az dvezeti elbirastol
eltér6 beépitési mdéddal is elhelyezhetd, a telekre vonatkozd egyéb épitési elbirasok
betartasa mellett.
(3) Az egyes telkeken az éplletek elhelyezésekor a kovetkezd szabalyt kell
figyelembe venni:
a) ha a szabalyozasi terven van jeldlt épitési vonal, akkor az elé6kert mélységét mindig
az hatarozza meg.
b) ha a szabalyozasi terven épitési hely kertlt meghatarozasra, akkor az épitményt az
épitési helyen belll barhol el lehet helyezni.
c) ha kialakult beépitésnél a szabalyozasi terven nincs jeldlt épitési vonal, akkor az Uj
épuletet a meglévé épuletek vonalara kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a
kialakult el6kert méret, akkor a szomszédos telkek el6kert méretének atlagat is
figyelembe lehet venni.
d) ha a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldlt épitési vonal, akkor
az OTEK szerint kell az épiiletet elhelyezni.
e) ha idében a 6 funkcidju épitmény elhelyezése el6tt keril a telekre felvonulasi éplilet,
akkor a felvonulasi épuletet nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épuletek
vonalara helyezni.
(4) Falusias lakéterlleten, kertvarosias lakoterileten, kisvarosias lakoterileten és
telepuléskoézpont vegyes teruleten 1évé saroktelek esetén, ha nincs jeldlt épitési
vonal vagy épitési hely, akkor a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos el6kert
mérete 2 m-ig lecsdkkenthetd.
(5) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési elbirasokban meghatarozott —
beépithet6 tertletének 100%-a, és a telek nem beépithet6 (szabad) tertletének 50%
alatt létesithetd.
(6) Az dvezeten belll szabalyozott telken bellli védéfasitas terlletén épulet nem
épithetd, kivéve fogado- és portaépulet. Az épitési telkeken a kotelez6 telken beltli
védofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmivel torténé megkozelitése céljabol
megszakithato.
(7) Amennyiben az épitési vonal egy meglévé éplletet keresztlil vag, a meglévd
épulet felujithatd, de nem bévithetd.
(8) Kornye teljes kozigazgatasi tertiletén a felszin alatti vizek, gyégyforrasok védelme
érdekében vizszennyez6 épitmény, létesitmény nem helyezhet6 el.
(9) Ha a szabdlyozasi terv nem jelol épitési helyet, akkor az oldalhataron allo
beépitési modu lakoterlletek esetében az utcaban kialakult beépitési oldalra,
beépitetlen kérnyezet esetén a telek nyugati-északi oldalhatarara kell épiteni.
(10) A kozség teljes kozigazgatasi terliletén - a gazdasagi terlletek (Gipe, Gksz és
Kmi) kivételével - konténerek és mobilhazak kizardlag ideiglenes épitési munkak
elvégzésének idejére helyezhetdk el.

Il. FEJEZET
Beépitésre szant épitesi bvezetek elbirasai
11. Lakotertletek épitési 6vezetei

13. 8 (1) A lakoterilet sajatos épitési hasznéalata szerint lehet:
a) nagyvarosias lakotertlet (Ln),
b) kisvarosias lakéterulet (LK),



c) kertvarosias lakotertlet (Lke),
d) falusias lakéterulet (Lf).
(2) A lakoteriletek épitési tvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 9.
melléklet tartalmazza.
(3) Lakoterlleteken minden egyes lakod rendeltetési egység utan 1 személygépjarmi
elhelyezését biztositani kell sajat telken beldl.
(4) Nagyvarosias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték
el.
(5) Kisvéarosias lakoterilleten az OTEK szerint megengedett épliletek helyezhetdk el.
(6) Kertvarosias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.
(7) Falusias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.
(8) Tetbtér beépithetd.
(9) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott dvezetre vonatkoz6 elGiras a saroktelkek
esetén, amennyiben a telekalakitdsra és beépitésre vonatkoz6 egyéb jogszabalyokat
nem sért, szabadonallé beépitési modra valtoztathato.
(10) Kisvarosias lakotertleten, kertvarosias lakoterileten és falusias lakoétertleten:
a) 1000 m*-nél nagyobb épitési telken legfeljebb 2 lakds és 1 egyéb rendeltetési
egység helyezhetf el,
b) 1000 m*-nél kisebb épitési telken legfeljebb 1 lakas és 1 egyéb rendeltetési egység
helyezhet6 el.

12. Vegyes terlletek épitési Ovezetei

14. 8 (1) A vegyes terilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) teleplléskodzpont vegyes tertlet (Vt),

b) intézményi vegyes terilet (Vi).
(2) A vegyes terlletek épitési dvezetekre valo tagolasét a szabalyozasi terv és a 9.
melléklet tartalmazza.
(3) Vegyes terlleteken minden egyes laké rendeltetési egység utan 1
személygépjarmi elhelyezését biztositani kell sajat telken belul.
(4) Teleplléskdzpont vegyes terlleten, egy telken elhelyezhetd lakasszamot ugy kell
meghatarozni, hogy minden lakasra minimum 300 m? telekterllet jusson.
(5) Telepiléskozpont vegyes terilleten az OTEK szerint megengedett épiiletek
helyezhet6k el.
(6) Intézményi vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk
el.
(7) A vegyes dvezetekben allattartasi épulet nem helyezhetd el.

13. Gazdasagi teruletek épitési 6vezetei

15. 8 (1) A gazdasagi terilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz),

b) egyéb ipari gazdasagi terllet (Gipe).
(2) A gazdaségi tertletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és
a 9. melléklet tartalmazza.
(3) Gazdasagi terlleteken minden egyes laké rendeltetési egység utan 1
személygépjarmi elhelyezését biztositani kell sajat telken belul.
(4) A gazdasagi teruletek épitési dvezeteiben a technoldgiai jellegli épitmények
megengedett magassaganak legfelsé értéke 25 m.

14. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos eldirasai
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16. § (1) A teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezheték el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet (Gksz) 6vezetekben a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll kivételesen a tulajdonos vagy hasznalé és a
személyzet szdmara szolgalati lakas is kialakithato.

15. Egyéb ipari gazdasagi teriilet sajatos elbirasai

17. § (1) A teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezheték el.
(2) Minden Cj létesitmény épitésekor az OTEK szerinti parkoléhelyeket kell
megeépiteni telken belul.

16. Udiiléteriiletek épitési dvezetei

18. 8 (1) Az udul6tertlet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) Gduléhazas Uduléterllet (UG),
b) hétvégihazas udilétertlet (Uh).
(2) A teriileten az OTEK szerint engedett épiiletek helyezhetsk el.
(3) Az uduléterlletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 9.
melléklet tartalmazza.
(4) UOduléterileteken minden egyes (dUle rendeltetési egység utan 1
személygépjarmi elhelyezését biztositani kell sajat telken beldl.
(5) Az Uh-2 6vezetekben legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el.

17. Kulonleges teruletek épitési Ovezetei

19. 8§ (1) A klldnleges terllet sajatos hasznalata szerint lehet:

a) hulladékkezel§ terllet, szennyviztisztitd (Khull),

b) mezbégazdasagi uzemi terulet (Kmu),

c) kalénleges pince terilet (Kp),

d) turisztikai terilet (Ktu),

e) munkasszallé terulet (Kmsz).
(2) A kulonleges terlletek épitési dvezetekre valo tagolaséat a szabalyozasi terv és
a 9. melléklet tartalmazza.
(3) Kuldnleges terlleteken minden egyes lakd rendeltetési egység utan 1
személygépjarmu elhelyezését biztositani kell sajat telken bell.

18. Kulonleges hulladékkezeld teriilet (Khull) 6vezeti elirasai

20. 8 A terlleten csak a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és
hasznositadsara szolgal6 telephely, épulet vagy matargy helyezhet6 el.

19. Kiilonleges mezégazdasagi uzemi teriilet (Kmii) ovezeti elbirasai

21. 8 (1) A kulénleges mezbgazdasagi Uzemi terlleten a ndvénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés éplletei, tovabbé az ezekkel kapcsolatos feldolgozasra,
tarolasra és arusitasra szolgal6 épuletek helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben a tulajdonos vagy Uzemeltetd és a személyzet szamara ott lakast
biztositd lakéhaz is kialakithatd. A terileten lak6épulet gazdasagi épulet nélkil nem
épithetd.

(8) Az Ovezetben a technoldgiai jellegli épitmények megengedett magassaganak
legfelsé értéke 25 m.
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(4) A kulénleges mezbgazdasagi Uzemi terllet Ovezetben terepszint alatti
épitmények elhelyezheték.
20. Kulonleges pince teriilet (Kp) ovezeti eldirasai

22. 8 (1) A kuldnleges pince terlleten mez8- és az erd6gazdasagi épuletek, tovabba
a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato épuletek helyezhetbk el.

(2) Az dvezetben a meglévé lakoéplletek felujithatok, Uj lakoéplletek épitése nem
megengedett.

21. Kulonleges turisztikai teriilet (Ktu) ovezeti eléirasai

23. 8 A kulonleges turisztikai tertleten turisztikai szolgéltatd, vendéglatd, széllas
épuletek helyezhetbek el.

22. Kulonleges munkasszallé terilet (Kmsz) 6vezeti elirasai

24. 8 A kulbnleges munkésszallo teriileten az iparterileteken dolgoz6 munkasok
elszallasolasara szolgald épuletek helyezhetbek el.

Ill. FEJEZET

Beépitésre nem szant bvezetek elbirasai
23. Kozlekedési teriilet ovezeti eldirasai

25. 8 (1) A kozlekedési terllet sajatos hasznélata szerint lehet:
a) kozuti kozlekedési tertlet (KOu),
b) kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK).
(2) Kézlekedési teriileten az OTEK szerinti épliletek helyezheték el.
(3) Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.

24. Zoldterulet Ovezeti elbirasai

26. § (1) A zoldterllet az alland6an novényzettel fedett kozterllet, mely nagysaga és
sajatos hasznalata szerint kdzkert (Zkk).
(2) Zoldteruleten az OTEK szerint megengedett épuletek helyezhetdk el.

25. Erdoteriilet ovezeti eldirasai

27. 8 (1) Az erdéterulet a teruletfelhasznalasi célja szerint lehet:

a) védelmi erdd (Ev),

b) gazdasagi erdd (EQ),

c) kozjoléti erdd (EK).
(2) Erdéterilleten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el. Az
erdbtertletek Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és ao.
melléklet tartalmazza.

26. Mez6gazdasagi teriilet ovezeti eldirasai

28. 8 (1) Mez6gazdasagi tertlet a tijjelleg, féldhasznalat, a beépitettség intenzitasa
alapjan lehet:
a) kertes mez&gazdasagi tertlet (Mk),
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b) altalanos mez&gazdasagi terilet (Ma).
(2) A mezbgazdasagi teruletek dvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 9.
melléklet tartalmazza.
(3) Mezégazdasagi teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.
(4) Mezbégazdasagi teriileten lakoépiilet az OTEK szerint elhelyezhetd.
(5) Mk-1 dvezetben az el6kert legalabb 5 m és legfeljebb 10 m lehet, az oldalkert
szabadon allé beépitési mod esetén 3 m, oldalhataron allé beépitési méd esetén 6 m
lehet.
(6) Mk-1 és Mk-2 ovezetben legfeljebb 70 m? dsszes szinttertletl épulet helyezheté
el.
(7) Az éltalanos mezégazdasagi teriilet dvezetében birtoktest az OTEK szerint
kialakithato.
(8) M&-1 és Ma-2 dvezetben az elbkert legalabb 10 m, az oldalkert legalabb 6 m
lehet.

27. Vizgazdalkodasi terulet (V) ovezeti eldirasai

29. 8 (1) A vizgazdalkodési teruletbe (V) a vizgazdalkodassal kapcsolatos
Osszefliggd terlletek, a vizfolyasok, tavak, tarozok, vizmedre, vizbeszerzési teriletek
és vedo teruleteik, illetve vizm( teruletek tartoznak.

(2) Vizgazdalkodasi teruleten a vizkérelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények,
tovabba a vizi sport, strandolas, horgaszat kézosségi épitményei alakithatok ki a
kulon jogszabalyok figyelembevételével.

28. Természetkozeli terulet (Tk) ovezeti eldirasai

30. § Természetkdzeli teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetsk
el.

29. Kuldnleges beépitésre nem szant tertletek dvezetei

31. 8 (1) A kuldnleges beépitésre nem szant terilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a) kulénleges beépitésre nem szant temetd tertlet (Kbt),
b) klldnleges beépitésre nem szant repulétér tertlet (Kbrept),
c) kuldnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési sportolasi célu tertlet (Kbsp),
d) kllénleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo terilet (Kben).
(2) A kulénleges beépitésre nem szant terlletek Ovezetekre valé tagolaséat a
szabalyozasi terv és a 9. melléklet tartalmazza.

30. Kilonleges beépitésre nem szant temeté (Kbt) 6vezeti elbirasai

32. 8 (1) A kuldnleges beépitésre nem szant temetd (Kbt) dvezetbe a kdzség két
temetje és bévitési terllete tartozik.

(2) Az ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészit6
epuletek, épitmények (ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarolo,
Orzés épitményei) helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben szolgalati lakas nem létesithet6.

31. Kulonleges beépitésre nem szant repiilétér (Kbrept) ovezeti elbirasai
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33. 8 A kuldnleges beépitésre nem szant repulétér (Kbrept) dvezetben a terllet
rendeltetésszer(i hasznalatat szolgal6 épulet helyezhet6 el.
32. Kiilonleges beépitésre nem szant nagykiterjedésii sportolési célu tertlet
(Kbsp) ovezeti elbirasai

34. 8 (1) A kuldnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésl sportolasi célu
terlleten (Kbsp) a sportolasi tevékenységhez kapcsolédo, és az azt kiszolgélo
éplletek és a tulajdonos szamara 1 szolgalati lakas helyezhet6 el a szabalyozasi
tervlapon jeldlt 6vezeti paraméterekkel.

(2) A Kbsp terileteken minden egyes laké rendeltetési egység utan 1
szemeélygeépjarmi elhelyezését biztositani kell sajat telken beldl.

(3) Kbsp-2 oOvezetben kizarélag az onellatast (5 szamosallat) meg nem halado
allattartas engedélyezett.

(4) 1 szamosallat 500 kg él6tomegU allategyeddel vagy allatcsoporttal egyenértékd.

33. Kulonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo terilet (Kben) dvezeti eldirasai

35. 8§ A kulonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgaldé dvezetben (Kben) a terllet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalod
épulet, épitmény helyezhetd el.

V. FEJEZET

Zaro rendelkezések

36. 8 (1) Jelen rendelet az elfogadastol szamitott 30. napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetéen inditott Ugyekben kell
alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalyba l|épésével egyidejileg hatalyat vesztik a kdvetkezé
rendeletek:

a) 6/2001. (X.31.) Kt. rendelet,

b) 15/2011. (X1.18.) 6nkorm. rendelet,

c) 8/2013.(V1.05.) 6bnkorm. rendelet,

d) 13/2013. (X1.29.) 6nkorm. rendelet,

e) 1/2016. (1.29.) dnkorm. rendelet,

f) 7/2018. (VIII. 07.) 6nkorm. rendelet,

g) 8/2018. (1X.19.) 6nkorm. rendelet,

h) 13/2018. (XI. 30.) 6nkorm. rendelet,

1) 3/2019. (Il. 26.) 6nkorm. rendelet.

Beke LaszIo sk. Orlovits Timea sk.
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A rendelet kihirdetésének napja: 2021. junius 4.

Orlovits Timea sk.
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